REGULAMENT DE URBANISM

PLAN URBANISTIC DE DETALIU
»CONSTRUIRE LOCUINTE DE VACANTA P+1E+M S| IMPREJMUIRE TEREN”
Str. Gruiului, FN., nr. cad. 86455, Municipiul Cimpulung, jud. Arges

CAP. |: PRESCRIPTII GENERALE LA NIVELUL TERITORIULUI CONSIDERAT

1. ROLUL REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Prezentul Regulament se asociaza Planului Urbanistic General si are ca scop
explicarea si detalierea sub forma de prescriptii (permisiuni si restrictii) a prevederilor
urbanistice.

Regulamentul este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenului si de realizare si utilizare a constructiilor
in perimetrul aflat sub incidenta Regulamentului, in suprafata de 3094 mp.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se va face numai in conditiile in care
modificarile nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism, aprobarea
unor modificari ale Planului Urbanistic General si implicit ale Regulamentului Local de
Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare/aprobare pe care a urmat-
0 si documentatia initiala.

Prin prezentul Plan Urbanistic de Detaliu au fost preluate si respectate prevederile
Regulamentului local de urbanism aferent Conform PUG Municipiul Campulung Si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent aprobat cu HCL 135/2003, prelungit cu HCL nr.
145/2015 si HCL nr. 103/2018 referitor la UTR 16— — cartier deal Grui — Henry Richard, in
cadrul zonei rezidentiale cu locuinte mici (max. P+2), locuire cu densitate mics / rurala,
situate in afara limitelor zonei protejate, respectiv zona functionala in care incadreaza
terenului care a generat PUD-ul.

In baza concluziilor si recomandarilor reiesite din analiza situatiei existente, anexata
la prezenta documentatie, rezulta ca terenul care a generat prezentul PUD este construibil
cu conditia incadrarii in prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent prezentului
PUD, inclus in prezentul capitol al documentatiei. Prin regulamentul mentionat s-a urmarit:
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Conform prevederi PUG in vigoare: Amplasarea constru
locuire, se face cu respectarea distantelor minime obligatorii
functie de categoria acestora si intensitatea traficului si anume:

llor noi cu functiuni de
ta de drumurile publice,

- 8.00m de la carosabil la aliniamentul constructiior noi propuse pentru strazi de



categoria I, II, I, conform STAS 10.009/1998 (referitor la limitele admisibile ale nivelului de
zgomot).

- Pentru celelalte accese secundare (Cu latimea carosabilului egala cu sau mai
mica de 6.00 m, pentru a putea asigura conditii bune de insorire a constructiilor, distanta
dintre fronturile construite de o parte si de alta a strazii, trebuie sa fie mai mare sau cel putin
egala cu H, (inaltimea constructiei celei mai mari.

Retragerea fata de carosabil la strada gruiului, pentru constructile amplasate pe
terenul studiat, va fi de 14.00 m.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII
La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
de Detaliu stau:

- Legea nr. 350/2001 a amenajarii teritoriului si a urbanismului cu modificarile si
completariel ulterioare:

- Legea nr.50/1991 cu modificrile si completarile ulterioare privind autorizarea
executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor si completari:

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic de Detaliu indicativ GM 009-2000;

- Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism:

- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R nr. 525/1996,
republicat 2002;

- PUG  municipiul Campulung aprobat prin Hotarirea Consilitilui Local
Campulung, aprobat cu HCL 135/2003, prelungit cu HCL nr. 1 45/201'5'§5“?IC¢I¢‘,MG1 03/2018
si PUG aflat in curs de aprobare: "’fu\ gi‘é‘wﬁ““

- Regulamentul Local de Urbanism alia Bt
General de Urbanism in conformitate cu conditiile spegé

ce face obiectul actualului PUD.

-
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ARTICOLUL 1 \ m/
Terenul ce a generat PUD , situat in intravilanu unicipiului Campulup@, str. Gruiului,
nr. FN, nr. cad. 86455, jud. Arges, apartine domnului State Radu Constantin/si doamnei State

Irina conform Contractului de vanzare-cumparare autentificat sub nr. 2085 din 12.10.2006 la
notar public Simion C. Denisa.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Campulung , aprobat cu HCL
136/2003, prelungit cu HCL nr. 145/2015 $i HCL nr. 103/2018, terenul studiat este situat
intravilanul municipiului Campulung, iar din punct de vedere functional se incadreaza in:

- UTR 16- — cartier deal Grui — Henry Richard, in cadrul zonei rezidentiale cu
locuinte mici (max. P+2), locuire cu densitate mica / rurala, situate in afara limitelor zonei
protejate

Prezentul Regulament se aplica terenului care a generat PUD, delimitat in Plansa de
reglementari urbanistice, care este parte integranta a prezentului regulament, dupa cum
urmeaza:

La nord-est: pe o latura de 177.40 m cu Calagiu Elisabeta;

La sud-est: pe o latura de 17.60 m cu Strada Gruiului;

La sud-vest: pe o latura de 174.88 m cu Proprietate privata Suselescu Constanta;

La nord-vest: pe o latura de 17.69 m cu NC 83254.



ARTICOLUL 2

Incadrarea in PUG:
Conform PUG Mun. Campulung (2003) terenul este. sit ;
. - UTR 16—~ cartier deal Grui — Henry Richard, in cadrul zo

locuinte mici (max. P+2), locuire cu densitate mica / rurald, situate in aféra
protejate

limitelor zonei

Incadrarea in PUZ:

Pentru suprafata integrala a acestui teren nu a mai fost elaborata anterior nici o
documentatie de urbanism (PUZ,PUD).

Prezentul PUD, realizat in verderea reconfigurarii modului de amplasare a
constructiilor pe terenul studiat, mentine prescriptiile functionale si coeficientii urbanistici
prevazuti prin PUG-ul municipiului Campulung.

Prezenta documentatie serveste la stabilirea regulilor de amplasare a constructiilor
pe terenul studiat.

Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute si a acordurilor prevazute prin Certificatul
de Urbanism numarul 220 /16.11.2021, emis de Primaria Campulung.

Conform H.G.R nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului Local de
Urbanism, se va avea in vedere:

- pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit,
precum si depistarea si diminuarea surselor de poluare in scopul imbunatatirii factorilor de
mediu, conservarea, restaurarea, reabilitarea si protejarea patrimoniului construit;

- protejarea zonelor cu valoare arheologica, ambientala, peisagistica, ecologica
si sanitara;

- respectarea interesului public prin rezervarea amplasamentelor pentru
obiective de utilitate publica si realizarea lucrarilor cu caracter public.

5. DIVIZIUNEA TERITORIULUI IN ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE
DE REFERINTA

ARTICOLUL 3

In cadrul PUD elaborat pe terenul amplasat pe str. Gruiului, nr. FN, nr.cad. 86455,
mun. Campulung, jud. Arges, s-a mentinut UTR-ul existent, respectiv zona functionala UTR
16— — cartier deal Grui — Henry Richard, in cadrul zonej rezidentiale cu locuinte mici (max.
P+2), locuire cu densitate mica / rurald, situate in afara limitelor zonei protejate

SITUATII IN CARE SE POT ADMITE DEROGARI DE LA REGULAMENT

ARTICOLUL 4

Derogarile de la prevederile prezentului Regulament se admit in cazuri justificate
datorate naturii terenului sau unor descoperiri arheologice.



ARTICOLUL 5

Prevederile regulamentului au caracter obligatoriu la nivel terenului care a generat
PUD.

ARTICOLUL 6

Derogarea este posibila prin elaborarea unei documentatii de urbanism PUD, ce va
fi aprobata in conditiile legii, in cazul in care nu se modifica solutia circulatiilor propuse,

alinierea, aliniamentul, regimul de inaltime, CUT, POT, incadrarea functionala si relatia cu
restul teritoriului.

In cazul in care se doreste modificarea uneia din conditiile de construire: POT max,
CUT max, H max, aliniere, rezolvarea circulatiilor in incinta, derogarea de la prezentul
regulament, ce mentine POT-ul si CUT-ul prevazute prin PUG, se va face in conditiile
eleborarii si aprobarii unei noi documentatii de urbanism de tip PUZ, conform legislatiei in
vigoare. I
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- UTR 16- — cartier
rezidentiale cu locuinte mici (max. P+2), lo
limitelor zonei protejate \

Terenu studiat este, in prezent, liber de constructii. De/dsemenea terenurile
invecinate sunt libere de constructii.

Terenul studiat este situat este situat in zona rezidentiala cu locuinte mici (P,P+1,
P+2)

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE

- zona functionala prevazuta conform PUG si mentinuta prin PUD:
ZLM-Zona rezidentiala cu locuinte mici (P.P+1, P+2)

- subzona functionala prevazuta conform PUG si mentinuta prin PUD:
-Lm (a+b)-Subzona cu locuinte existente, cu posibilitati de indesire, cu regim mic de
inaltime (de la parter-cele existente-la P+1, P+2 maximum cele propuse)

Conform PUG Municipiul Campulung , aprobat cu HCL 135/2003, prelungit cu HCL nr.
145/2015 si HCL nr. 103/2018, Functiunea dominata a zonei este locuirea:

Zona este compusa din:

-Locuire de tip urban existente/propuse, cu regim mic de inaltime (de la parter- cele
existente-la P+1, P+2-pentru cele propuse), Jn cadrul subzonelor Lm (a+b);

Funciunile complementare admise zonei sunt:

-institutii publice si servicii:

-spatii verzi amenajate;



-accese pietonale si carosabile, parcaje, garaje;
-retele tehnico edilitare si constructii aferente.

In cadrul detalierii functiunilor admise conform PUG Campulung, prin PUD-ul de fata se admite
construirea de locuinte de vacantd P+1E+M si imprejmuire teren.

Totodata, in cadrul functiunilor complementare admise zonei, privind serviciile, se admit
functiunile si dotarile pentru infrastructura de turism.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Conform PUG Municipiul Campulung , aprobat cu HCL 135/2003, prelungit cu HCL nr.
145/2015 si HCL nr. 103/2018 utilizari permise cu conditii s-au stabilit pentru zonele in care
este necesara obtinerea unor avize sau acorduri in conditiile specificate de RGU si legislatia
in vigoare pentru: zona de protectie a infrastructurii feroviare, a puturilor de alimentare cu
apa potabila, a statie meteorolige etc.

Solutia de mobilare propusa in cadrul PUD s-a dezvoltat in con armitate ¢l avizull de
amplasament favorabil nr 2500078850/19.09.2022 e.miS—Bisl‘I‘TﬁJﬁE@j iz AU LUNG
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- activitati generatoare de trafic intens:

- activitati de productie in spatii deschise vizibile in circulatiile p

. SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- se considera construibile parcelele care au suprafata de min.200mp.

- terenul studiat are o suprafata de 3094mp.

Prezentul regulament si PUD interzice lotizari sau dezmembrari ulterioare ale
terenului studiat.

In cazul in care, in viitor, se va dori realizarea de Iotizari acestea vor face obiectul
unei alte documentatii de urbanism in conditile legislatiei aflate in vigoare.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat.

- -se mentine aliniamentul conf. PUG, implicand o retragere de minim 8m de la limita
de proprietate dinspre str. Gruiului.

- -Se va respecta aliniamentul de 14.00 m asa cum apare el marcat pe plansa de
Reglementari Urbanistice.



ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Se vor respecta urmatoarele retrageri fata de limitele terenului studiat astfel:
-fatd de limita din sud- est- 5,34 m
-fata de limita din nord est- 8,40 m
-fatd de limita din sud-vest- 2,11 m

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA:

In cazul constructiilor individuale, conform PUG Municipiul Campulung , aprobat cu
HCL 135/2003, prelungit cu HCL nr. 145/2015 si HCL nr. 103/2018 se admite ca distanta
minima intre constructiile de pe aceeasi parcela, jumatatea inaltimii constructiei cele maij
inalte, dar nu mai mica de 3m. B

Conform PUD si regulament aferent au fos # nplasa construdtii
cuplate si insiruite dupa cum urmeaza: i PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPCLLHG
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE Araitect Sef.
Accesul pe terenul studiat se va asigura dir'l] str. Gruiulyi,. ... oo

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

-stafionarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei
circulatiilor publice: '

-necesarul de parcaje se va calcula conf. Anexa 5 la RGU:

Pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de motorizare a localitatii, vor fi
prevazute locuri de parcare, dupd cum urmeaz3: cate un loc de parcare la 1-5 locuinte
unifamiliale cu lot propriu;

Prin prezentul PUD a fost prevazut un numar de 12 locuri de parcare.

deci in afara

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- regimul maxim de naltime va fi de P+2E:
- Indltimea la corniga a cladirilor va fi de maxim 10 metri;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale
care sa {ind seama de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura
cladirilor din vecinatate cu care se afl3 in relatii de co-vizibilitate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Alimentare cu apa :
In vederea alimentarii cu apa a ansamblului de locuinte ce fac obiectul PUD
S€ propune racordarea la reteaua de alimentare cu apa existenta in lungul strazii Gruiului,
retea aflata in administrarea EDILUL SA Campulung.

NECESARUL SI CERINTA DE APA
Acte normative de baza:



- - STAS 1478-90 - Alimentarea cu ap3 la constructii civile si industriale.
NECESARUL DE APA

a)  Calculul necesarului de apa pentru personal:

- Norma necesara muncitor = 70 I/zi/om

- Numar persoane = 2

- Necesar personal = 0,14 mc/zi= 0,004 I/s (8 ore/zi)

b)  Calculul necesarul de apa pentru igienizat suprafete interioare:

@ Norma de apa = 0,5 I/mp/zi;

@ S =960 mp

@ Necesar igienizat suprafete = 0,48 mc/zi,= 0,016 l/s
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Necesar mediu total apa = 4,71 mc/zi = 0,16 I/s

Necesar maxim total apa= 5,65 mc/zi=0,19 /s

Necesar calculat in zilele in care se iriga spatiile verzi.

CERINTA DE APA
- Kp = 1,02 - coeficientul pentru pierderile de apa tehnic admisibile in retea;

- Ks = 1,1 - coeficientul pentru nevoile tehnologice ale retelei de alimentare cu
apa si canalizare;

- Q apa zi med = Kp x Ks x N tot apa med

Cerinta totala de apa

- Qapa med =1,02x1,1x4,71 = 5,28 mc/zi = 0,18 l/s
- Q apa max=1,02x1,1x5,65 =6,33 mc/zi = 0,22/s

Canalizare :

Pentru evacuarea apelor uzate menajere se va realiza bransament la reteaua de
canalizare publica pentru C1-C2- C3, iar pentru C4-C5-C6, C7-C8 si C9 de va utiliza un
bazin vidanjabil etans, ecologic.



S-a apreciat ca apele uzate menajere evacuate reprezintd 100% din

volumul de apa de la folosintele mentionate:

Q evacuat apé uzati men. med = (0,14+0,48) x 1,0=0,62 mc/zi= 0,02 I/s (in ziua

in care se realizeaza igienizarea spatiilor interioare)

73.

Q evacuat apa uzati men. max = 0,74 mc/zi = 0,025l/s

EVACUAREA APELOR PLUVIALE
Calculul debitelor pluviale s-a determinat conform STAS 1846-2/2007 si STA

GES g
JUDETUL ARG CAMPULUNG
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L Neorie s
@ 1+ ntensitatea de calcul a D|Oii hl/s x ha (i =745 |/3xha) et

@ f—frecventa ploii in numar ploi maxime} numar ani (f = 1/1)
@ t-durata de calcul (t = 15 minute)

@ m — coeficient de reducere a debitului, prin acumularea acestuia in reteaua de

canalizare (m = 0,8 pentru t < 40 min)

& ¢ -coeficient de curgere a apei meteorice de pe suprafata respectiva

- ¢ = 0,95 pentru suprafata invelitori

- ¢ = 0,9 pentru suprafata betonats,

@ S — suprafata de calcul de pe care se colecteaza apele meteorice

- S Tnvelitori = 0,096 ha

- S betonanats = 0,084

Pentru o intensitate maxima cu o durata T=15 min/zi, debitul de ape pluviale este de:
qi = 0,8 x 145 x 0,95 x 0,096= 0,83 I/s = 10,5 m¢/15 min

qb=0,8 x 145 x 0,90 x 0,084 = 0,83 I/s = 8,7 mc/15 min

apa pluviala se va infiltra in solul permeabil.

Alimentarea cu energie electrica :
Alimentarea cu energie electrica se poate rezolva prin cuplarea la reteaua de

dstributie existenta in vecinatatea amplasamentului, LEA amplasata de-a lungul strazii
Gruiului.



Telecomunicatii :

In zona studiata exista acoperire GSM pentru telefonie mobila si posibilitati de captare
a emisiunilor de radio si televiziune fara a fi nevoie de lucrari suplimentare la instalatiile de
receptie — amplaificare — emisie. Abonatii isi pot alege operatorul si serviciile oferite de
acesta : telefonie fixa si mobila, intemnet, emisiuni de radio si televiziune.

Serviciile postale vor fi asigurate de Posta Romana.

Alimentare cu caldura -

Asigurarea confortului termic se va ;ealaf‘m?ﬁ ng-ﬁﬁé‘idura alimentate cu

energie electrica din reteaua locala, respéctiv [}.@aﬂiﬁéf anouri fotovoltaice
9 o PR?%ECTUEPRE NESCHIMBA nfﬁf\%ﬁf W
'l.:‘v_:«ra-\ﬂnmz'i.(ﬁf “%'/ ok

iy’

\
Alimentare cu gaze naturale : |\ — \1\%“;[ AT

\ZU"‘ QT el S o) o
\ Ft:[r g BT pRIN F-

i

ARTICOLUL 13 - SPATII PLANTATE

- orice parte a terenului incintei Vizibitd di
incét sa nu altereze aspectul general al\localitatii

- suprafetele libere de constrﬁbﬁ, carosabil, din spatiul/de retragere fata de
aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de minim 40% formafd de preferinta o perdea
vegetala pe tot frontul incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200 mp.

Nu este cazul. \

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- Tmprejmuirile spre strada vor avea inaltimi de cca 2.00 metri. Portile de intrare vor fi
retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice inainte de
admiterea lor Tn incint&, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

SECTIUNEA 1ll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Conform propunere PUD prezent :
. POT maxim = 40%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Conform propunere PUZ prezent:
e CUT maxim = conform cu RMH

Redieniat

JINGA

Conform propunere ,Plansa rbanistice” :

Intocmit,

Sef proiect arh. Florin Clau
Urb. lolanda Negoita

St.urb. Alexandru Cotoanta

RC J 033212011
CIF 27902706




CLMPULUNG
PLAN URBANISTIC DE DETALIU L primARIA MUNICIRIOLS! S
PUD - ,Construire locuinte de vacanta P+1E+M si imprejmuire teren” i
Strada Gruiului nr. FN, Municipiul Campulung, judetul Arges
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Ex.1i- PRIMARIA MUNICIPIOL Ul CAMPULUNG -
Ex. 2L INVESTRER=—""""

Ex. 3 - AGENTIA pentru PROTECTIA
MEDIULUI - ARGES

PLAN URBANISTIC DE DETALIU - PRIMA VERSIUNE A PLANULUI

privind obiectivul:

»Construire locuinte de vacanta P+1E+M si imprejmuire teren”
Strada Gruiului nr. FN, Municipiul Campulung, judetul Arges

Initiator + Investitor:

Proiectant GENERAL:

Proiectant SPECIALITATE:

Beneficiar P.U.D.:

STATE RADU CONSTANTIN, STATE IRINA

S.C. Acant Arhi-form Support SRL
Str. Izvorului nr. 294, loc. Campulung, jud. Arges, CUL: RO 27902706, NR.REG. : J03/32/2011, tel.:
0751 259 239, e-mail: office@aasarhitect.ro

8.C. PHOENIX URBAN ARCHITECTURE SRL

Bucuresti, sector 2, Sos. Colentina nr. 81, NR.REG.: J40/11239/2017, CUI 37890790, tel.
+40722683855

CONSILIUL LOCAL MUNICIPIUL CAMPULUNG
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LISTA RESPONSABILITATI:
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NES:&}:\ZME A ‘ﬂ%ﬂéﬁi I Taludiu Jinga
’ Nr. skl

.........

.......
.......
.....
.........
------

Proiectant specialitate:

Desenat: stud. urb.Alexandru Cotoantd ~ ...............( .99 -
CIF 27902708
Ridicare topografica: Autorizatie seria RO-AG-8 nr. 0019
ing. Caplan Petre
Studiu geotehnic:

S.C.GEOSERVFICS SR.L.

ing. Cristin Fianu
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0 MEMORIUL GENERAL - URBANISM:
1. INTRODUCERE:
1.1. - Date de recunoastere a documentatiei, —

1.2. - Obiectivul proiectului.
2. INCADRAREA IN LOCALITATE SIIN ZONA.

21

PRIMARIA LT En 2
5 P \ ! . BARE‘-
Lista de responsabilita. \ i E5CHIM .
e responsabilitat me.i?rP.‘E.N:AmzN?g L)

Acte de proprietate: C.V.C. nr. 85/ 23.01 .202}!5 ANr. ......... :; ----------

'
i

Concluzii din documentatii deja elaborate:

2.1.1. - Situarea obiectivului in cadrul localitatii

2.1.2. - Concluziile studiilor de fundamentare.

2.1.3. - Prescriptii si reglementéri din documentatii de urbanism elaborate.

2.2. - Concluziile unor documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.
3. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE:

3.1
3.2,
33.
34,
3.5.
3.6.
3.z
3.8.
3.9.
3.10.
3.11,
3:12.

Accesibilitatea la céile de comunicatii;

Suprafata ocupata, limite si vecinatat

Suprafefe de teren construite si suprafete de teren libere;
Caracterul zonei, caracteristici urbanistice;

Destinatia cladirilor existente in zon:

Titluri de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate;
Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare;
Accidente de teren, cu precizarea pozitiei acestora;
Adancimea apei subterane;

Parametri seismici caracteristici zonei:

Analiza fondului construit existent;

Echiparea edilitara existent;

3.12.1. Alimentarea cu apé;

3.12.2. Canalizarea menajeré si canalizarea pluvials;
3.12.3. Alimentarea cu energie electrica;

3.12.4. Alimentarea cu energie termica;

3.12.5. Alimentarea cu gaze naturale:

3.12.6. Telefonizare si internet, retea de cablu TV;

4. REGLEMENTARI:

4.1.
42
4.3.
44.
4.5.
4.6.
47.

Obiectivile noi solicitate prin Tema - program;

Functionalitatea, amplasarea si confomarea constructiei;

Solutii urbanistice de amplasament, pentru realizarea noilor obiective;

Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente;
Principii de interventie asupra constructiilor existente;

Modalitéti de organizare si armonizare cu constructiile existente;

Principii si modalitéti de integrare si valorificare a cadrului natural si de adaptare a
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solutiilor de organizare la relieful zonei:
438 Conditii de instruire a regimului de zona protejata siconditionarile impuse:
49 Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluérii
4.10.  Propuneri de obiective publice in vecinatatea amplasamentului;
4.11.  Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi,amenajari exterioare;——
i i 1 . . . : --“": g S UNG
4.12.  Profiluri transversale caracteristice circulatiei; /’—;u; T e

Ui g 15
J % C‘P‘L:f.u L‘Rsiu\)j"_,._-

P

413.  Lucrari necesare de sistematizare verticalsr ™ SRIMARIA ‘!\:\Uﬁ“gsg )
4.14.  Regimul de aliniere si inaltimea construct,i\Ior; P.O.T® A "SPRE NED "}‘z‘*‘u \irE
4.15.  Asigurarea utilitatilor (surse, retele, bransaniente); U\:_\zé_f.n.‘f-”- -
5. BILANTUL TERITORIAL, IN LIMITA AMPLASAMENTULWI Sfy_ | g RN ""‘5 .....
6. CONCLUZII: ey A
6.1.  Consecintele realizarii obiectivelor propuse: ™
6.2, Masuri (sarcini) ce decurg in continuarea P. Tt
\_’/
Il - PIESE DESENATE:
L.T. - incadrare in teritoriu
Nr. plansa Denumire Scara:
uo1 Plan de incadrare in zona 1:5000
voz2 Plan de incadrare in zona - suport cadastral 1:5000
uo3 Plan de incadrare in zona - ortofotoplan 1:5000
U04 | Incadrare in P.U.G. Campulung 1:5000
uos Situatia existenta 1:500
uos Reglementéri urbanistice - Zonificare functionala 1:500
uor Regimul juridic 1:500
uos Reglementari - Retele edilitare 1:500
u09 Studiu volumetric
u10 Sectiune Caracteristica prin teren si constructi 1:500

august 2022




PLAN URBANISTIC DE DETALIU
PUD - ,Construire locuinte de vacantd P+1E+M si Tmprejmuire teren”
Strada Gruiului nr. FN, Municipiul Campulung, judetul Arges

\

CAP. 1- INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTAT!EE,
Denumirea lucrarii: Plan Urbanistic de Detaliu (PUD) - ,,Construire locuinte de vacanta

P+1E+M si imprejmuire teren”

Amplasament; Strada Gruiului nr. FN, Municipiul Campulung, judetul Arges
Suprafata teren: 3.000,00 mp din acte, 3094,00mp misurat
Beneficiari: STATE RADU si STATE IRINA

Proiectant general: S.C. ACANT ARHI-FORM SUPPORT S.R.L.
Proiectant specialitate: S.C. PHOENIX URBAN ARCHITECTURE SRL
Proiect Nr. : AAS262/2021

Data: August 2022

1.2. OBIECTUL STUDIULUI P.U.D.

Obiectul studiului de fata consta in elaborarea solutiei urbanistice pentru:

- Construire locuinte de vacantd P+1E+M si imprejmuire teren.

Planul urbanistic de Detaliu aprobat este necesar pentru trecerea la intocmirea Documentatiei
Tehnico - Economice (D.T.A.C.), in baza careia beneficiarul urmeaza s& solicite eliberarea autorizatiei de
construire.

Lucrarea urmeaza sa stabileasca reglementirile specifice pentru construire locuinte de vacanta
si imprejmuire pe terenul de pe strada Gruiului, Campulung, jud. Arges, nr. cadastral/topografic 86455, in
suprafata de 3.000,00 mp din acte, 3094,00mp masurata, proprietatea lui STATE RADU si STATE IRINA,
conform contractului de vanzare-cumparare nr. 85 din 23.01.2020 emis de Andon Mihaela Victoria.

» Documentatia P.U.D. de fata are la bazd Tema de proiectare inaintatd, de beneficiar -
initiator precum si Certificatul de Urbanism nr. 220 din 16.11 .2021, eliberat de Primaria Municipiului
Campulung.
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2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate \
2.1.1. - Situarea obiectivului tn cadrul Ioca\itﬁp::

Conform Planului Urbanistic General al municipiufui Campulung-Muscel aprobat prin Hotérirea
Consiliului Local Campulung, modificats prin HCL nr. 135 din 2003, a Certificatului ne Urbanism nr. 220
eliberat in data de 16.11.2021 de ctre Primaria municipiului C&mpulung si RLU aferent, imobilul teren se
afla in unitatea teritoriala de referinta 16 — cartier deal Grui — Henry Richard, in cadrul zonei rezidentiale cu

locuinte mici (max. P+2), locuire cu densitate mics / rurald, situate in afara limitelor zonei protejate.

e Terenul in forma dreptunghiulara are suprafata din acte de 3000,00 mp., 3094,00 mp
masuratd si dimensiunile in plan de:
- 17,60 m. (Sud - Est);
- 177,37m. (Nord - Est);
- 17,69 m. (Nord - Vest);
- 174,77 m. {Sud - Vest),
o Terenul se invecineazi astfel :
- Sud - Est = Str. Gruiului;
- Nord - Est = Calangiu Elisabeta - teren liber de constructii;
- Nord - Vest= Drum access propus (nr. cad. 83254);
- Sud-Vest= Most. Suselescu - teren liber de constructii;

o Folosinta actuald a terenului: Féaneata — pe teren nu sunt constreutii.

2.1.2. - Concluziile studiilor de fundamentare

In vederea implementarii acestei investitii s-au elaborat urmatoarele studii de fundamentare:

- Ridicarea topografics, avand avizul Oficiului de Cadastru si Publicitate imobiliara (0.C.P.I.)
Arges, figureazi la anexe si a fost intocmita de ing. Petre Caplan.

- Studiu Geotehnic intocmit de SC GEOSERV FICS SRL, ing. Cristin Fianu.

2.1.3. - Prescriptii si reglementari, din documentatii de urbanism elaborate.

Teren intravilan situat in Municipil Campulung, UTR 16. Zona de locuinte existente si propuse cu regim

6
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mic de inaltime (P, P+2E)

- Activitati permise - locuire si complementare
- Interzise activitati generatoare de noxe si zgomot care de asesc limitele-parcelei, /\
g GEE’ .‘\\_G
: ARGEZ. e )
- Zonafiscala D _ el mﬁ.,ﬂ, ;
g
gsortl 1N

- P.O.T. maxim admis 40%

- C.U.T. maxim conform regim de inltime

2.2. Concluzii din documentatii elaborate concomiﬁgnt cu P4
g
Propunerile pe care le inainteaza beneficiarii STATE RADU CONSTANTIN si STATEIRINA sunt
in concordanta cu functiunile existente in zon3 si cu prescriptiile urbanistice ale U.T.R. nr. 16, astfel incat

investitiile propuse se pot realiza pe acest amplasament.

CAP. 3 - ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

3.1. Accesibilitatea la céile de comunicatie.

Accesul carosabil si pietonal se realizeaz4 din strada Gruiului. Drumul propus in partea de nord-
vest a lotului prin Planul Urbanistic General (preliminar) al municipiului Campulung, in curs de aprobare,
asigura o a doua cale de acces in incinta proprietatii.

e Pe zona amplasamentului sunt:
- Str. Gruiului = strada de folosint4 local - categoria a IV-a cu dou sensuri de parcurgere si

un prospect stradal 9 m (1.5 pietonal x 6carosabil x 1.5 pietonal). - zona drumului public (recent

modernizata);
DISFUNCTIONALITATI: reteaua de canalizare existenta pe strada Gruiului nu poate asigura racordarea

tuturor corpurilor de constructii propuse pe amplasament.

3.2. - Suprafata ocupatd, limite si vecinatati,
e Terenul pe care se vor executa lucriri de construire, amenajare + imprejmuire are caracteristici

geometrice specifice zonei din amplasament, rezultate din topografia locului si din evolutia in timp a
structuri urbane.

o Terenul studiat are o panti descendenti (aprox. 5%) pe directia S-E catre N-V, respectiv

7
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dinspre Strada Gruiului spre Drumul Propus (nr. cad. 83254), astfel incat cota strizii Gruiului (amonte)
se afld cu aprox. 6,50 m. mai sus fata de cota Drumului Propus (aval). Deasemenea pe directia S-V
catre N-E are o panta descendenta de aproximativ 5%

® Limita suprafetei de teren de 3000,00 mp. reprezintd PARCELA DEREFERINTA
— limita P.U.D. de fata,

* Solutia de organizare functionald a terenului a fost conditionatd de forma si natura
terenului din amplasament.

e Vecinatatile amplasamentului - nu se impun masuri sau conditii speci ewggqgémﬁiégg@a
LeETUL BF L UaMBY
constructiilor propuse fata de vec

vis o
;R:Lusi"ls}s gAY -
grhs

* Incinta studiata nu este imprejmuit3

3.3. - Suprafete de teren construite si suprafete de teren libe

Pe teren nu exista constructii.

3.4. - Caracterul zonei - caracteristici Urbanistice:
e Terenul studiat se afl& in U.T:R. nr. 16, in partea de V a Municipiului Campulung.

e Zona din amplasament cu folosint4 terenuri curti constructii, fanete si arabile in intravilan, cu un
grad scazut al indicilor de densitate a construirii pe parcele, a cunoscut in ultimi ani un ritm sustinut

de extindere, modernizare sau construire de noi gospodarii, cu cladiri de locuit individuale avand

regimul de inaltime P, P+M si P+1E, cu echipare edilitars mixt3 (rural+urban); locuinte executate

din materiale durabile (zidarie portant3 + sarpante lemn ecarisat cu invelitoare din tabl3 sau tigla).

 Din punct de vedere arhitectural-urbanistic nu s-a putut identifica un stil anume in zona; in
schimb zona (dominata de gradini si livezi) dispune de un relief dinamic care ofers 0 spatialitate aparte
locuintelor si de o tramé stradali arhaici valoroasi chiar daca nu este modernizatsl
Caracteristici urbanistice U.T.R. nr. 16 - "Cartier Deal Grui - Henry Richard”:

- subzone functionale:

- (LMb+ISb+Pb) (regim mediu sau mare de inaltime propus+ institutii publice si servicii propuse+ spatii

verzi propuse),

- CcRb (cai de comunicatie rutiere propuse),

- LM (a+b)(locuinte colective si individuale existente si propuse)

- Lm(a+b) (subzona de locuinte existente, cu posibilitatea de indesire, cu regim mic de inaltime, de |a

8
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TEHNICA® — o
\MBARE
. PRE NESCH
- Pa (padure existenta), i cﬁ_i."r.u. A
T T i 7 . s
- Pb(Spatii verzi propuse), e ApnosnTr PRIY H .........

- la (unitati industriale existente), :
- Functiunea dominanté: LMb+ISb+Pb;
- Functiuni complementare admise: : LMb+ISb+Pb, LM (at+b), CcRb, Lm(a+b), Pb;
- Interdictie temporara de construire pana la elaborarea sj aprobarea PUZ- uri sau PUD-uri in subzonele

cu parcelari existente, pentru locuinte propuse Lmb si LMb.

3.5. - Destinatia cladirilor existente in zona.
Zona studiaté este ocupata exclusiv de constructii de locuit P si constructii de locuit P+1E, cu

anexe gospodaresti (magazii, garaje, sere, bucatarii de vara etc.)

3.6. - Titluri de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate.
in zona studiata se afl4 terenuri care se incadreaza in dou categorii de proprietate:
o ZONA STRAZILOR - Domeniul public - PROPRIETATE DE STAT: Strada Gruiului si Drumul
Propus (nr. cad.83254).
o TERENURI PROPRIETATE PRIVATA a persoanelor fizice, inclusiv TEREN DESTINAT
OBIECTIVELOR PROPUSE - proprietate persoani fizica.

3.7. - Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare.

Conform studiului Geotehnic intocmit de SC GEOSERV FICS SRL, ing. Cristin Fianu:

Extras din studiul geotehnic:

Cap. 8 Concluzii si recomandari privind conditiile de fundare

In raport cu situatia geotehnica intalnits in amplasament si caracteristicile constructiilor proiectate
se fac urmatoarele recomandari privind conditiile de fundare:

- Fundarea in amplasament se poate face direct in Jurul adéncimii de 1,0-1,2m de la nivelul actual
al terenului,in stratul de argila nisipoasa;

- La addncimea recomandatd fundarea se va face pe stratul de argila nisipoasa galbena pe care
se va considera o presiune conventionala de baza Pconv=220KPa, la incerciri centrice din grupa
fundamentala. Pentru incércéri excentrice se vor respecta recomandarile din STAS 3300/11-85,pct.2.1;

9
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- In ceea ce priveste sistemul de fundare recomandam talpi armate Ieate
prin grinzi;

- In proiectare, se vor respecta si prevederile normativului P7/2000 referitoare la conformarea
structurii de rezistenta a constructiilor proiectate;

- Fafa de situafia prezentatd, proiectantul de specialitate va stabili solutiile optime de consolidare si
oportunitatea interventiei fa nivelul fundatiilor, in baza unei analize tehnico economice riguroase.

Cap. 9 Recomandari cu caracter general

In proiectare, executie si exploatare se fac urmétoarele recomandsri cu caracter general:

- Umpluturi perimetrale constructiei, din pamant argilos local, bine compactat;

- Sisteratizare verticald si orizontal si masuri adecvate (trotuare de protectie etanse, pavaje in
panta, rigole efc.) care s& permitd indepértarea apei de 14ngd constructie cétre canalizarea stradals;

- Amenajarea corespunzatodre (pante, pompe, sanfuri de colectare) a sdpaturilor pentru fundatii
care sa permitd evacuarea rapida a apei provenite fie din infiltrafii fie din precipitatii, pe timpul executiei;

- In cazul unei umeziri accidentale ale incintei-fundul gropii de fundatie va fi ldsat sé se usuce dupé
care se va proceda fa finfsarea sépaturii pana fa terenuf nealferat;

- Sapaturile verticale sunt premise pand la adancimea de 1 .80 m, peste aceasta adancime
sapaturile se vor realiza fie la taluz corespunzator fie cu Sprifiniri corespuzatoare prin dulapifilate si spraifuri;

- Ultimii 20-30 cm ai sdpéaturii se vor executa manual numai dupé ce au fost realizate condifiile
tehnice turnérii betonului de egalizare;

- La receptia terenului de fundare este obligatoriu prezenta geotehnicianului pentru infocmirea
procesului verbal de aviz la cota de fundare.

3.8. - Accidente de teren, cu precizarea pozitiei acestora.
Pe zona amplasamentului conform S.G. are stabilitatea generala si locald asigurata.

3.9. - Adancimea apei subterane

Apa subterana provine din infiltratii (ape pluviale si scurgeri din vecinatatile terenului).

3.10. - Parametrii seismici caracteristici zonei:

Zona amplasamentului, conform STAS 11 100/1-77 corelat cu N.P100 -1/2013, se incadreaz3 in
ZONA CU SEISMICITATE D, avand urmtoarele caracteristici
= ks - coeficient de seismicitate ag. =0,30 - P100 - 1/2013;

 Tc - perioada de colt Tc=0,7 sec. - P100 - 1/2013;
» Adancimea de inghet - STAS 6054-77 este de 1,10 m.

10

sau unda,ﬁ zo!ate leg JC" |



PLAN URBANISTIC DE DETALIU
PUD -, Construire locuinte de vacanta P+1E+M si imprejmuire teren”
Strada Gruiului nr. FN, Municipiul Campulung, judetul Arges

- . DETUL .
 Valoarea d ebaza a presiunii conventionale 220%Pa I :A%N‘C":Q}jji_’?‘ s |
P N 81 URG
cTiA TEH e W
\ O TSPRENESCAN RE o
| \J\ZATE TU. AviZ .0-5‘“15 Ay 2 2,[j
. y . . X TATU. ¢ B ACTR R TR g
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Pe amplasament nu sunt constructii Nluaessszasslancst i
mtﬁ - set

3.12. - Echiparea edilitara existents | .

3.12.1. Alimentarea cu apa

In zon3 exists retea publica de alimentare cu ap3 respectiv in Str. Gruiului.

3.12.2, Canalizare menajera

in zona exists refea publica pentru canalizare menajera respectiv in Str. Gruiului,

3.12.3. Alimentare cu energie electrici

in zon exists retele pentru alimentare cu energie electrica — Str. Gruiului

Terenul este traversat perpendicular de retea LEA 20 KW la o distanta de 115,80 m fata de axul
strazii Gruiului

In partea de N-V, in afara amplasamentului se afla o retea LEA de 110 KW la o distanta de 5,65
m fata de limita amplasamentului

3.12.4. Alimentarea cu energie termica

Nu este cazul

3.12.5. Alimentarea cu gaze naturale

In zon& nu exista retea de alimentare cu gaze naturale.

3.12.6. Telefonizare si Internet. Retea de cablu TV.

In zona studiatd exista astfel de retele.

CAP. 4 - REGLEMENTARI

4.1. OBIECTIVE NOI SOLICITATE PRIN TEMA - PROGRAM:

La intocmirea P.U.D. de fatd s-a tinut cont de situatia existentd, de dinamica interventiilor
urbanistice in teritoriu si de caracterul Parcelei de Referinta in concordanta cu solicitarile si opfiunile
initiatorului exprimate in TEMA DE PROIECTARE.

TEMA PREZENTULUI STUDIU P.U.D. o reprezinta asigurarea tuturor conditiilor urbanistice
11
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necesare pentru promovarea si realizarea a 5 corpuri L liber-at-inifia

.....

Radu Constantin si State Irinia (care sunt proprietarii acestuia) precum si pentru amenajarea im
terenului.
Studiul P.U.D. de fatd prevede realizarea urmitoarelor obiective:

Investifia ,Construire locuinte de vacantd P+1E+M si imprejmuire” propune dezvoltarea unui
complex de noud locuinte de vacania pe terenul situat in intravilanul municipiufui Campulung, strada
Gruiului, nr. Fn. Constructile C1 - C9 vor avea un regim de inaltime P+1E+M, cu functiunea de locuinte,
garaj la parter, si cuplate céte doud, dupa cum urmeaza: C1-C2.C3, C4-C5-C6, C7-C8, iar C9 izolata.

Infrastructura:

Fundatii continue din beton armat

Suprastructura:

Parter: Cadre din beton armat cu inchideri din zidarie caramida tip porotherm 25 cm.

Mansarda : Spatiul rezultat din structura sarpantei. Sarpanta va fi relizara din lemn ecarisat
rasinoase, fratat antispetic si ignifugata cu solutii conforme agrementate tehnic.

Invelitoarea va fi realizata din tabla metalica tip retropanel in nuanta gri antracit.

Tamplaria va fi realizata din profile PVC nuanta gri antracit/ stejar.

Finisaje:

Parter: Pardoseala va fi finisata cu placari din piatra naturala sau gresie pe zonele reci, iar pe zonele
calde vor fi realizate finisaje din parchet lemn stratificat din stejar.

Peretii vor fi finisati cu vopsitorii lavabile in nuanta alba.

Plafoanele vor fi realizate din placi gipscarton suspendate pe structura metalica si finisate cu vopsea
lavabila in nuanta alba.

Mansarda: Pardoseala va fi finisata cu placari din piatra naturala sau gresie pe zonele reci, iar pe
zonele calde vor fi realizate finisaje din parchet lemn stratificat din stejar.

Peretii / plafoanele (sarpantei) vor fi placati cu gips carton RF 120 minute si vor fi finisati cu vopsitorii
lavabile in nuanta alba

Circulatii si accese:

Accesul carosabil si pietonal se realizeaza din strada Gruiuiui. Drumul propus in partea de nord-
vest a lotului prin Planul Urbanistic General (preliminar) al municipiului Campulung, in curs de aprobare,
asiguré o a doua cale de acces in incinta proprietatii.

Stationarea autovehiculelor;

Stationarea si parcarea autovehiculelor se va realiza Tn incinta amenajata, in afara circuiatiilor

12
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publice.

4.2. Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor

* Amplasarea si functionalitatea constructiei propuse sunt in concordantd cu TEMA DE
PROIECTARE, cu RESURSELE URBANISTICE OFERITE DE PARCELA si CU CERINTELE SPECIFICE
DE DERULARE A INVESTITIEI

e Functiunea principaldi a Parcelei de Referinta: LOCUINTE si  FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, cu clidiri de locuit si anexe gospodaresti aferente locuirii avand echiparea
edilitara mixta.

e Natura terenului din amplasament precum si regimul de indltime solicitat de investitor au
impus de la sine realizarea de constructii durabile

 Amplasarea a urmarit ierarhizarea volumelor construite propuse pe un teren cu panta in context

Cu reconsiderarea acceselor principale (auto + pietonale) in incint4 din Str. Gruiului si din Drumul Propus.

4.3. Solutii urbanistice de amplasament pentru realizarea noilor obiective.
o DISTANTE:

CONSTRUCTII PROPUSE vor fi amplasate conform plansei U04 si conform cap. 4.14
- ACCES PIETONAL si ACCES AUTO din ambele strazi;

- ACCESE UTILAJE PENTRU STINGEREA INCEDIILOR - pe 2 laturi ale terenului direct din
spatiul public: din ambele strézi.

4.4. Integrarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente se va realiza prin:

- respectarea si mentinerea functiunilor dominante si a celor complementare specifice zonei din
amplasament;

- respectarea regimului de inaltime admis: max. 10 m.:

- stilul arhitectural asemanator, existent deja in vecinatatile amplasamentului -

13
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- specific locuirii;

- prin materiale de constructii si finisaje de calitate superioara care s3 imbunéatateasca-aspectul si
plastica arhitecturala a constructiilor existente sipropuse.

4.5. Principii de interventii asupra constructiilor existente:

- nu este cazul.

4.6. Modalitti de organizare si armonizare cu constructii existente.

¢ Datorita caracterului zonei, armonizarea cu constructiile existente in zona este asigurat prin
regimul de indltime redus: P, P+1, P+2.

4.7. Principii $i modalititi de integrare si valorificare a cadrului natural si de adaptare a solutiilor
de organizare la relieful zonei.

Terenul din amplasament nu prezint3 caracteristici speciale care sa presupuna valorificarea

cadrului natural. Se vor executa lucrari de consolidare a terenului (preventiv dupa construire): plantatii cu
rol de stabilizare a terenului.

4.8. Conditii de instituire a regimului de zon protejati si conditiondrile impuse.
Zona studiatd nu reprezinté caracter special din punct de vedere al faunei, vegetatiei, sau a

constructiilor existente, pentru a fi impuse conditii speciale de protectie.

4.9. Solutii pentru reabilitarea ecologic si diminuarea poludrii.

Prin destinatia sa OBIECTIVELE propuse nu vor influenta zona din punct de vedere ecologic.
Locuintele de vacanta se va racorda la retele publice de ultilitati de tip urban, iar canalizarea menajera=
bransament la reteaua de canalizare publica- C1-C2 -C3 si bazin vidanjabil C4-C5-C6 + C7-C8 + C9.

4.10. Propuneri de obiective publice in vecinitatea amplasamentului.

inP.UD. de fata nu au fost propuse a fi realizate alte OBIECTIVE decat cel din zona studiats.

4.11. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi, amenajari exterioare.

Aceste lucrari constau in refacerea suprafetei de teren, adiacente pe latura principals
14
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+ dreapta + posterioara afectate de lucrari de construire prin: plantatii decorative, de consolidare
de protectie arbori + gazon.

4.12. Profiluri transversale caracteristice circulatiei.

Imobilele nu vor influenta traficul auto si pietonal din zona.

4.13. Lucrari necesare de sistematizare verticali

Realizarea LOCUINTELOR de VACANTA propuse necesita lucrari de sistematizare verticala:
taluz + ziduri de sprijin pe latura stanga, dreapta sila fatada principald. Cota + 0,00 aimobilelor proiectate
va fi considerata cota pardoselilor interioare amenajate si se va afla cu aprox. 0,15 m. mai sus de C.T.S.
4.14. Regimul de construire: alinierea, inéltimea constructiilor, P.0.T.,C.U.T.:

Alinierea constructiilor:
Constructiile propuse vor urmari alinierea constructiilor existente.
La Sud-Est: constructia C1 retragere 5,67 m fata de aliniament (domeniu public - str. Gruiului);

La Nord-Vest: constructia C9 retragere 5,00 m fata de aliniament (domeniul public ~ drum propus
in PUG preliminar in curs de aprobare),

Distantele fatd de vecinatati respects Codul Civil si Ordinul 119/2014.

Est - Strada Gruiului = 12.53 m, respectiv 5.34 m fata de limita de proprietate
Nord - Proprietate privata = 8.40 m, respectiv 3.40m fata de drum de acces propus
C1 - C2-C3 (insiruite), distanta pana la C4-C5-C6 (insiruite) = 15.02 m
C4-C5 - C6 (insiruite), distanta pana la C7-C8 (cuplate) = 16.97 m

C7 - C8 (cuplate), distanta panala C9 (izolata) = 7.50 m

Vest - Drum Propus = 12.02 m

Sud - Proprietate privata = 2.00 m

Indici si indicatori urbanistici propusi:

Suprafatd teren = 3.000,00 mp din acte, 3094,00mp mé&surat

Locuinte de vacanta

Regim de indltime propus P+1E+M,

Regim de indltime maxim admis P+2E

Suprafaté construita totala = 796,50 mp, din care:

Suprafata construita casa de vacanta= 88,50 mp

15
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Suprafaté desfasurata constructii C1-C9= 1.530,00 mp

Suprafata circulatii auto carosabil/drum privat = 612,00 mp

Suprafata circulatii pietonale = 485,50 mp
Suprafatd spatiu verde = 1.200,00 mp
P.O.T.proppus =26.5%

P.O.T. max = 40%

C.U.T. propus = 0,5

CUT.max=1,2

H max propus = 10,00m, Hmax admis 10,00m

4.15. ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA - propusa = MIXTA, rerspectiv de tip rural +de tip urban
pentru:
- alimentare cu energie electric - retea existents;
Se vor respecta retragerile minme impuse de Legea 13 2007 Legea energiei electrice 2011 fata
de retelele existente. Astfel fata de LEA 20 KW, constructiile vor i amplasate la minim 6 m fata
de proiectia liniilor, stanga dreapta, iar fata de LEA 110 KW, constructiile vor fi amplasate la
minim 18 m din axul retelei
- alimentare cu apa din retea publicé existent3 pentru consum menajer;
- canalizare menajera, bransare la reteaua publica de canalizare + bazin vidanjabil subteran min
30 mc

- alimentare cu gaze naturale - nu este cazul:

- incélzirea (pompe de caldura + panouri fotovoltaice).

CAP. 5 - BILANT TERITORIAL, iN LIMITA AMPLASAMENTULUI

Zonele functionale care alcituiesc amplasamentul studiat sunt reprezentate de perimetrul
propriu-zis al constructiilor: corpurile C1-C2- cuplate, C3-C4- cuplate, C5-C6- cuplate, C7-C8- cuplate, C9
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izolata, zona de circulatii carosabile si pietonale, zona cu spatii verzi si plantatii si zona pentru echipare
edilitara.

Propunerile care se instituie in zona sunt reprezentate in plasa U04 de REGLEMENTARI.
pETUL BR\.I{;&'«““?:‘\\;- 1 ;
ARI Lk \GR B B
c\‘REGT\p. Ef- -

6. ELEMENTE DE BILANT:
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Constructii S.C.max.!mﬁ. S.C.D.max./mp.
EXITENTE MENTINUTE -
PROPUSE - 4 corpuri noi 796,50 1.530,00
A+B+C+D
TOTAL CONSTRUCTII 796,50 1.530,00
EXISTENTE $| PROPUSE

CAP. 6 - CONCLUZII

6.1. Consecintele realizarii OBIECTIVULUI propus:

Realizarea investitiei propuse creaza spatii noi de locuit, inbunétateste circulatia pietonal din
zona si aspectul arhitectural al zonei.

6.2. Masuri (sarcini) ce decurg in continuarea P.U.D. - ului.
e Investitia se va realiza integral de cétre beneficiar, cu toatae etapele ei:
1. Pregétirea amplasamentului.
2. Construirea Locuintelor de vacanta precum sl imprejmuirea.
3. Amenajarea incintei adiacente.
4. Refacere zond afectata de constructii + amenajari.

5. Realizarea accesului carosabil adiacent se va amenaja.
17
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6. Spatiu verde - gazon.

7. Imprejmuirea terenului.

» Propunerile cuprinse in P.U.D. de faté vor sta la baza fazelor urméatoare de proiectare (Proiect
tehnic - D.E.)

 Dupa obtinerea aprobarii P.U.D. prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Campulung,
investitorul pe baza C.U. emis de cétre Primaria Céampulung va putea trece la fazele P.T. Si DLE,,
in vederea obtinerii Autorizatiei de Construire.

intocmit,
Urb. lolanda Negoita

Sef de proiect:

Arh. Florin Claudiu g o0
ROMANL:
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